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“vV Ceské republice Zije podle reainych odhad( 250 az 300 tisic
Romii. Romové v CR se déli do péti subetnickych skupin: slovensti,
madarsti, ¢esti a moravsti, olassti, Sinti. Nej¢astéjsi jejich profesi
bylo kovarstvi, na druhém misté byli hudebnici, rozSifena byla také
vyroba nepalenych cihel, paleni vapna | dfeveéného uhli,
vymazavani peci a hlinénych podlah, vyroba provazd, $ridrek a
kartééu. Zeny se d&asto Zivily ruénimi pracemi, pletenim a
hackovanim decek, rohozi i kobercu, vySivanim, ale také pomahaly
sedlakum pfi predeni nebo v domacnostech ¢i na poli. Velmi mnoho
Romu pracovalo jako nadenici, selsti sluhové, zednici, obchodnici
a pfekupnici. V obdobi prvni republiky zbohatlo nékolik romskych
osad obchodem s prasaty. UrcCity po¢et Romu pracoval i v pramyslu
a na stavbach cest a Zeleznice. Romské Zeny pfilezitostné Zebraly,
casto vykonavaly za jidlo pomocnou praci v hospodarstvi.“

Reseni socialniho vyloudeni je sou&asti politiky statu, ale
je velmi malo efektivni a nepfinasi vysledky. Reseni problému
socialniho vylouc€eni vyZzaduje komplexni pfistup a aktivni zapo-
jeni organu pusobicich na v8ech urovnich vefejné spravy a
samozifejmé i téch, pro néz jsou programy socialni inkluze
urceny.

Zakon o obcich nezavazuje obec, aby v ramci samostatné
pusobnosti politicky nepopularni problém socialniho vylou€eni
v€as a s potfebnym nasazenim feSila. Velky pocet existujicich
socialné vylou€enych lokalit ukazuje, Ze samospravy na problém
reaguji Casto az v dobé, kdy uz na jeho feSeni samy nestaci.

V Brné Zije pfiblizné 7 — 8 tisic Romu. Jejich nejvétsi kon-
centrace je vnimana na Uzemi Bronxu, v Zidenicich, Husovicich
a v Komaroveé, kde dochazi k degradaci bytového fondu. Kvdli
restitucim a prodeji byt a bytovych domua do osobniho viastnic-
tvi se vlastnicka struktura bytového fondu v Brné vyrazné
zmeénila, v sou€asné dobé 24 % bytl vlastni mésto, 15 % a 61 %
jiny vlastnik. Podil obecnich bytd se vzhledem k celkovému
poctu bytd v Brné snizuje. Se soukromym ¢i druzstevnim vlast-
nictvim pfiSla doba masivnich oprav a regenerace bytového
fondu, ale v urcCité mife se vyskytuji také problémy vyplyvajici z
roztfisténého vlastnictvi i z rozdilné finan¢ni situace vlastniku,
které vedou k potizim pfi spravé a udrzbé majetku. V
rezidencnich Ctvrtich vznikaji arealy luxusniho bydleni, naopak v
chatrajicim domovnim a bytovém fondu se usazuji
nizkopfijmové vrstvy obyvatel a problémové skupiny. Je proto v
zdjmu meésta nabizet disponibilni pozemky v urbanizovaném
Uzemi meésta pro atraktivni bydleni a vytvaret podminky pro
rekonstrukci stavajici zastavby tak, aby vznikly podminky pro
souziti skupin s riznym socialnim statusem. Timto zplsobem je
mozné zabranit degradaci obytnych soubor(, respektive vzniku
socialné problémovych uzemi. Protoze s Romy zit budeme, jde
o to jak!

Magistrat mésta Brna do budoucna pocita se tfemi druhy
zmén v uzemi Bronxu. Mély by se regenerovat ,vybydlené*
bytové domy, na opravy pak navaze socialni projekt, ktery zajisti,
aby najemnici s opravenym majetkem Setrné nakladali. Dale se
maji obnovovat vefejna prostranstvi, kde vzniknou placky a
hfisté s nerozbitnymi prvky pro hry déti.

ilustracni foto
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v tzemi nalezneme i mnoho pozitivnich jevu jako je intenzivni
vyuzivani verejnych prostor, nachazi se zde dostatek kulturnich a
vzdélavacich zafizeni a nékolik objektu vefejné spravy ...

Na rok 2012 se chysta deregulace najemného. Tato zména
se dotkne vSech krajskych mést s vyjimkou Ostravy a Usti nad
Labem. V pfipadé, Zze bude uzemi dobfe pfipraveno, mize byt
deregulace najemného prospésna. Ale pokud mésto pfedem
nepfipravi scénaf, nasledky mohou byt hrozivé (napf. sidlisté
Janov, Chanov). Dulezité je, aby mésto neprodavalo byty, u nichz je
predpoklad zménit je na socialni.



JAK ZABRANIT DEVASTACI DOMU ?

(Programové prohlaseni viady)

Zavedenim funkce spravce domu nebo kazdého vchodu.
Spravce se stara o dodrzovani domovniho fadu, o zavaznych
porusenich informuje bytovy odbor nebo spravcovskou firmu,
provadi nebo zprostfedkovava drobné opravy organizuje uklid
spoleCnych prostor. Pfi zastaveni devastace po dohodé s méstem
a v pripadé zajmu obyvatel objektu provadi s obyvateli drobné
upravy/opravy — vymalovani chodby apod., kde obyvatelé pracuji
dobrovolné bez naroku na mzdu a po odpracovani ur€itého objemu
prace je jim jista ¢ast odectena z dluhu (vyplati se spiSe u méné
zadluZzenych, ti se pozdéji stanou vzorem pro ostatni). Dale je
spravce domu zprostfedkovatelem informaci mezi bytovym
odborem/spravcovskou firmou a obyvateli, muze dohlizet nad
dodrzovanim povinnosti spojenych s uzivanim bytu — placeni
najemného a uhrad za energie, vodu a svoz odpadka.

Opatfeni ze strany mésta mohou spocivat ve vybéru vhodné
autority z mistnich obyvatel, té snizi platby za najem umérné
rozsahu jeho povinnosti.

Predpokladanymi zdroji pro financovani komplexnich projektl jsou
operacni programy EU, dotacni programy ze statniho rozpoctu,
grantové programy samosprav, nadaéni zdroje, soukromé zdroje.

SPOLECNE ZAHRADY?

(Jardins Partages a Jardin de Nomade - pfiklad z Pafize )

Severo-vychodni Cast Pafize se vyznacuje vysokym podilem
obyvatel z Afriky a Asie. Uzemi je charakteristické $patnym tech-
nickym stavem budov a celkovou neupravenosti.

Spolec¢né zahrady - Jardins Partages vyuZivaji plochy proluk
a nevyuzivanych vnitroblokd pro péstovani zeleniny, ovoce a
kvétin. Spole¢né stravené chvile jsou dobré pro stmelovani obyva-
telstva, u€eni jazykl a lepSimu chapani jinych kultur.

Tento projekt funguje uz vice nez 5 let.
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spolecné pestovani zeleniny a spole¢na priprava a ochutnavka
Jidel jako stmelovaci prostredek v etnicky smiSenych tzemich
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GENTRIFIKACE:
PRIPAD PRAHY-HOLESOVIC? (A Novotna)

Teoreticka definice gentrifikace Neila Smithe
,Gentrifikace je proces, pfi némz jsou chudé a délnické Casti
vnitiniho mésta obnovovany diky pfilivu soukromého kapitalu a
pFisludniku stfedni vrstvy, ktefi si kupuji ¢i najimaji byt ve &tvrti,
ktera byla az do pocatku gentrifikace postiZzena nedostatkem
investic a ubytkem obyvatel stfedni tfidy.“ [Smith 1996: 82]

Kladnymi dusledky gentrifikace jsou: stabilizace
upadajicich oblasti, zvySeni hodnoty nemovitosti, snizeni miry
nezaméstnanosti, zvySeni mistnich fiskalnich pfijma, povz-
buzeni a posileni budouciho rozvoje, snizeni rozpinani mésta v
dusledku suburbanizace, zvySeny socialni mix, fyzicka obnova
nemovitosti (s pfispénim Ci bez pfispéni statu)

Zapornymi dasledky pak jsou vytlaceni skrze navyseni
najmu/cen, druhotné psychologické naklady, vytlaceni, konflikt a
rozpory v komunité, ubytek cenové dostupného bydleni,
neudrzitelny spekulativni nartst cen nemovitosti, bezdomovec-
tvi, vétsSi podil mistnich vydajd v dusledku lobbingu,
komer&ni/primyslové vytlaeni, zvySené naklady a zmény v
mistnich sluzbach, vytlaeni a tlak zvySené poptavky po bydleni
v okolnich chudych oblastech, pokles socialni diverzity (smérem
od socialné raznorodého ke ghettim bohatych), rist poctu
neobyvanych bytl a uUbytek obyvatel v gentrifikovanych
oblastech.

Tyto dusledky Ize shrnout do tfi zakladnich kategorii:
Prvni skupinou jsou dlsledky tykajici se fyzického prostredi.
Zakladnim rysem je obnova a zlepSeni kvality fyzického
prostiedi. Ta pfispiva ke zméné image dané lokality, diky které
pFichazeji novi zadouci obyvatelé i investofi, ktefi dale pusobi na
rozvoj Ctvrti. ZlepSeni fyzického stavu budov také podporuje
snizovani kriminality a dalSich patologickych jevu. Pokud mlu-
vime o zlepSeni fyzického prostfedi, nelze opomenout
zkvalitnéni infrastruktury, vefejnych prostor, méstské zelené
apod. Jak uz bylo predeslano, gentrifikace se tyka zejména
zlepSeni fyzického stavu bytového fondu, s tim ale nutné sou-
viseji zmény i v ostatnich oblastech.
Druhou kategorii tvofi dusledky tykajici se funkéniho prostredi.
Zkvalitiovani bytového fondu a pfichod gentrifierd jsou
doprovazeny odpovidajicimi zménami v oblasti sluzeb. Vznikaji
noveé restaurace, kavarny, fitness centra, obchody ¢&i sluzby,
které se pfizpasobuji poptavce novych obyvatel. Toto povz-
buzeni komerCnich funkci mize vést az k nahrazovani
rezidenc¢nich funkci oblasti komercnimi, coz je pfipad tzv. komer-
cionalizace.
Treti skupina zahrnuje dasledky tykajici se socialni oblasti. V
tomto bodé se uplatiuje pfistup, ktery zdiraznuje vztah mezi

pfestavba méstského pivovaru na sidlo firmy v HoleSovicich
CMC architects, a.s., 2004

zménami v prostorové organizaci prostfedi a socioeko-
nomickymi zménami spolecnosti. Jeden ze zakladnich defini€nich
prvkl gentrifikace, zména socialniho statusu obyvatel, je
uskute€novan zejména nahrazenim puvodnich obyvatel novymi,
coz s sebou samoziejmé pfinasi fadu efektd. VytlaCovani jsou
zejména pfislusnici slabsich socialnich vrstev a etnickych mensin.

Pozn.: Ze zavérl rlznych vyzkumu( vyplyva, ze typicti
gentrifiefi jsou svobodni lidé i bezdétné pary s vysokym pfFijmem.
VyznacCuji se mimo jiné nizSim pocCtem déti a pozdéjSim vékem
rodicu. Tito lidé, zaméstnani zhusta v terciarnim sektoru, nechtéji
dojizdét daleko do zaméstnani. A protoze jejich zaméstnavatelé
maji vétSinou sidla v méstském centru, je logické, ze i oni chtéji
bydlet pobliz.



V soucasné dobé je k budové byvalé kaznice pfipojena ze
severni Casti pristavba ze 60.let, kterou vlastni mésto Brno a z
jizni Casti je kdznice dostavéna prechodnou ubytovnou, ktera ma
soukromého vlastnika.
Navrh pocita s odstranénim téchto hmot. Nahradou budou
nové objekty. Ty by méli podlazni plochou nabidnout minimalné
svlj puvodni rozmér a diky modernimu nizkoenergetickému nova budova na misté pristavby z jihu - 8 podlazi

stavéni bude navratnost rychlejsi.
/studentska ubytovna, hotel, byty

nastavba kaznice - 1-2 podlazi
atelierové byty, byty pro handicapované osoby

nova budova - 5 podlazi
parkovaci dim

nova budova na misté
pfistavby z jihu - 5 podlazi
/kancelarské prostory,
ucebny pro vecrni Skoly ...

nastavba kaznice
/startovni byty, byty
socialnich pracovnikda,
prechodné bydleni ...

Objekt navrhuiji roz€lenit na nékolik ¢asti nebo vrstev a nami-
chat tak funkce podporované méstem a provozované soukromymi
osobami a firmami.

Nosnou a sjednocujici funkci objektu bude vytvofeni dilen a
dalSich pracovnich prostor. Je to reakce na chybégjici meziclanek na
pracovnim trhu.

Dilny by mély slouzit jednak jako chranéna pracovisté pro
handicapované osoby. Dale pro ty, ktefi jsou ochotni pracovat, ale
nejsou schopni pravidelné dochazky do zaméstnani, nebo jim nevy-
hovuje dlouha pracovni doba. Pro mladez navrhuji vyClenit nékolik
mistnosti pro setkavani, hrani hudby nebo tance.

DalSi specifickou skupinou jsou matky na matefské dovo-
lené a penzisté. | ti mohou byt za ur€itych podminek schopni a
' ochotni pracovat. Pro matky s détmi /pfedpokladejme, Ze budou
prostory pro volnoCasove aktivity tvofit rasovy mix/ navrhuji malé zahrady pro pé&stovani zeleniny,
/spolecenske mistnosti, saly, klubovny, dilny ... bylin a kvétin. Tato &innost dokaZe navodit pratelskou atmosféru,
dovoli détem zustavat s jejich vrstevniky a dochazi tak k nenasil-
nému uc€eni déti z etnickych skupin. Tato &innost nabizi dalSi
moznosti traveni volného €asu, napf.: spole€na priprava jidel...

stavajici budova kéznice,*’
/dilny, chranéné dilny, ateliery ...

Nadstavéné bydleni bude pro specifické skupiny jakymi jsou
singles a manazery, startovni bydleni, byty streetworkert a social-
nich pracovniku a také prfechodné bydleni ¢i pokoje pro nouzové

pfipady.

vy$Skovy bytovy dim /28m
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pohled z ulice Cejl na zastavbu okolo kaznice M 1:2500
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pudorys stiech / naznaceni ptivodniho stavu bloku kaznice situace / dporavnl' reseni 1:1000
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bilance funkénich ploch

pudorys 4.NP / 2.nad kaznici

nastavba kaznice - mezonetové byty 2.patro mn i |
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pudorys 5.NP / 3.nad kaznici 1:333

bilance funkénich ploch
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bilance funkénich ploch

polyfunkéni dim Bratislavska

pudorys 6.NP / 4.nad kaznici

+18,40

186,3 m2 hraci plocha
63,5 m2 zastresSena hraci plocha
12,2 m2 Satny
71,4 m2 sprcha, WC
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rezopohledy 1:500

rezopohled A-A" vedeny stredni casti kaznice / nastavbou kaznice
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rezopohled B-B” vedeny napfi¢ dvory kaznice / nastavby kdznice
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pudorys podzemniho parkovani Bratislavska / Cejl 1:500

pocet parkovacich mist
podzemni parkovani Bratislavska

|.PP 50 mist
2.PP 65 mist

podzemni parkovani Bratislavska
1-4.PP 73 mist

celkem 407 mist
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podzemni parkovani Bratislavska podzemni parkovani Cejl



charakteristika bytt
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mezonetovy byt k pronajimani

celkova podlazni plocha

73,4 m2
obytnd mistnost s kuch. koutem 30,2 m2

9,6 m2
18,7 m2

3900

12300

600,

mezonetovy byt fungujici jako otevreny ateliér

celkova podlazni plocha 73,4 m2

ateilér s kuchynskym koutem 30,2 m2

loznice | 9,6 m2

lozZnice 2 18,7 m2
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12300

600,

pudorys typickych byt

byt pro handicapované

celkova podlazni plocha 51,3 m2
obytna mistnost s kuch. koutem 24,8 m2
loZnice 19,4 m2
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